STANOVY
Spolecenstvi vlastnik jednotek KurSova 1, Brno
(v;ést I ]
VSEOBECNA USTANOVENI

cl. 1

Nazev a sidlo spolecenstvi
1. Nazev spolecenstvi viastnikii: Spolecenstvi vlastnikit jednotek KurSova 1, Brno.
2. Sidlo spolecenstvi: Brno, KurSova 976/1, 63500
¢l 2
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale také ,,spolecenstvi) je pravnickou osobou zalozenou za
ucelem zajistovani spravy domu a pozemku

2. Piinapliiovani svého ticelu je zptisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem

3. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli
nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem

4. Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku

5. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi

6. Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tietimi osobami

7. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho clen v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych
Castech

8. Pfi hlasovani o zalezitostech spolecenstvi je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu ¢lena

spolecenstvi na spolecnych ¢astech domu

Cast II
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

¢l. 3
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
vV domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdeji dnem vzniku spolecenstvi



b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
Kk jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni manzelii. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdiln€.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schtizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych castech domu, pticemz véha hlasu je nedélitelna.

¢l. 4

Seznam ¢lentu spolecenstvi

Statutarni organ spolecenstvi zajisStuje vedeni seznamu vlastniki jednotek v domé -
¢lenil/spolecnych €leni spolecenstvi, v némz se uvadi alesponl jméno a pfijmeni ¢lena, oznaceni
jednotky, jiz se stal vlastnikem, adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pii hlasovani
na shromazdéni. Maji-li byt pisemnosti spolecenstvi vlastnikti doruc¢ované ¢lenovi na jinou
adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani. V seznamu
Clenit miize byt jako volitelny idaj uvedena také e-mailova adresa, na které clen piebira
elektronickou postu.

Pienechal-li vlastnik jednotky v domé tuto jednotku k uzivani jiné osobé&, uvede se v poznamce
také jméno a adresa této osoby.

Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu c¢lend vzdy na
zéklad€ pisemného oznameni zmény udajii vlastnikem jednotky v dom¢ — ¢lenem spolecenstvi.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava a
povinnosti vic¢i spoleenstvi. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
vlastnictvi.

¢l.5

Zanik ¢lenstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:
a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky
b) smrti ¢lena spole¢enstvi (u fyzické osoby)
c) zanikem ¢lena spolecenstvi bez pravniho nastupnictvi (u pravnické osoby)
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi
e) jinym zptsobem stanovenym zakonem

Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylué¢né vlastnictvi jediného ¢lena spoleCenstvi do
vefejného seznamu.



cl. 6

Oznamovaci povinnost ¢leni

1. Kazdy, kdo nabyl jednotku v dom¢ do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu
spoleenstvi nabyti jednotky v domé do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti
vlastnického prava k jednotce v domé (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo
rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet
osob, které budou mit v jednotce domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky v domé.

2. Vlastnik jednotky v domé je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych v seznamu clentl,
tykajici se jednotky v domé v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poltu osob, které maji
v jednotce domacnost a bydli vném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice
v kalendainim roce. To plati i v piipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky jednotku nebo cast
jednotky k uzivani jiné osob¢, v tomto piipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

¢l. 7

Pravo na informace ¢lent spolecenstvi

1. Pozada-li o to vlastnik jednotky v domé¢, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky v domé nebo kteréhokoli najemce v domé. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny Udaje o datu narozeni vlastnika jednotky v domé nebo najemce.
Vlastnik jednotky v domé¢, ktery si informace vyzéddal, a byly mu spoleenstvim vlastnikli
poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli
nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za S§kodu, kterd by tim vlastnikiim jednotek
Vv dom¢ nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za porusSeni prava vlastnika jednotky v dom¢ na
ochranu osobnich udaji.

cl. 8

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky v domé a zpiisob jejich uplatiiovani

1. K pravim patii zejména:

a) Uucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni

b) volit a byt volen do organt spolecenstvi, pokud spliiuje podminky stanovené platnymi
pravnimi pfedpisy a stanovami spolecenstvi

c) predkladat podnéty prisluSnym organtim spolecenstvi a byt o jejich vytizeni informovan,

d) byt informovan o ¢innosti spolecenstvi

e) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svoji jednotku a uzivat
spole¢né ¢asti domu, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti

f) obdrzet v zakonné 1htté vyuctovani zaloh za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky

g) umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi vlastniki
pfistup do jednotky k provedeni opravy, Udrzby nebo revize spolecnych ¢asti domu
(naptiklad rozvodi vody, plynu) prochazejicich jednotkou nebo se v ném nachazejicich.
Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné¢ ti'i dny predem

h) dalsi prava uvedena v piislusnych pravnich predpisech



2.

K povinnostem patii zejména:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

p)

Q)

dodrZovat stanovy a rozhodnuti organii spolecenstvi

sledovat informacni desku spolecenstvi (pokud je zfizena)

oznamit a dolozit spoleCenstvi kazdou zménu udaji (zejména zmény, které jsou
podstatné pro vyuctovani zaloh za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky) bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala

platit provozni naklady, zalohy za plnéni poskytované s uzivanim jednotky, poplatek za
spravu a prispévek do dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice ve vysi a
lhuté stanovené rozpisem Uhrad

udrzovat svoji jednotku a spolecné Casti, které ma vyhrazeny ve vyluéném uzivani, tak,
jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleCnych casti a zajistit jejich
dodrZovani osobami, jimz umoznil piistup do domu

po predchozim upozornéni spolecenstvim umoznit instalaci a udrzbu a kontrolu zatizeni
pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a odpocet namétenych hodnot a ptistup
k technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky

umoznit na vyzvani ptistup do jednotky za Gcelem umisténi, Gdrzby a kontroly zatizeni
pro méteni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a odecet naméfenych hodnot na
téchto zatizenich umisténych v jednotce

uhradit naklady na opravy a udrzbu v jednotce, nejsou hrazeny z dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice domu

oznamit nejpozdeji do 1 mésice nabyti jednotky do vlastnictvi, v€etné své adresy a poctu
0sob v byté

odstranit zavady a poSkozeni, které zpisobil v domé sdm, nebo ti, jimz umoznil pfistup
do domu

ptispivat na uhradu dluhu domu, v némz jednotku uziva

Vv piipad¢ dlouhodobéjsi neptitomnosti sdélit statutdrnimu organu kontaktni osobu, ktera
je opravnéna zajistit pristup do jednotky

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé€, opravé, Gpraveé, prestavbé €i jiné zmeéné spolenych
¢asti domu, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi

predlozit véas statutarnimu organu spoleCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné svou jednotku, pokud je podle pravnich piedpisit dokumentace
vyzadovadna, a umoznit pfistup do jednotky, vSe pro ovéfeni, zda stavebni upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek v domé nebo
nezasahuji spole¢né ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan
spolecenstvim. Kde to stanovi zadkon, provadét jen se souhlasem vSech vlastnikli
odstranit na svilj naklad zadvady a poskozeni, které na jinych jednotkach v domé& nebo
spole¢nych ¢astech domu zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci

neprodlené upozoriiovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoZz i na jednani osob a dalsi skute¢nosti, které spole¢né ¢asti poskozuji a dale
dle svych schopnosti a moznosti piisobit proti takovému poskozovéani a predchazeni
Skoddm

uzavie-li domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a otevieni
bylo v¢as oznameno ostatnim ¢lenim spolecenstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu,
kanaliza¢nim cisticim vstuptim a dal§im obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach
musi byt vzdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach
Clena spoleCenstvi, musi Clen spoleCenstvi ucinit takova opatieni, aby byl k témto
umoznén piistup i za jeho nepfitomnosti

pifi uzivani jednotky si pocinat v souladu sdobrymi mravy tak, aby nedochazelo
Kk obtézovani ostatnich ¢lent spolecenstvi, zejména nadmérnym hlukem, zapachem, ¢i
zneCiSténim



t) pfi provadeéni stavebnich praci ve své jednotce je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lentim spolecenstvi a dbat
na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00
hod. Pokud bude nutno vykonavat tyto cinnosti mimo uvedenou dobu, tak pouze
S pisemnym schvalenim vyboru spolecenstvi.

u) vdobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. je povinen se zdrzet hluku, pouzivani hlu¢nych
pfistroju a nastrojti, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace

V) Vv piipadé chovu domacich zvifat je povinen dbat, aby nedochazelo k obtézovani
ostatnich vlastniki zejména hlukem (zvlasté hlasity S$tékot), pachem, nebo
znecistovanim spole¢nych ¢asti a spoleénych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni
a bezpecCnostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych doméacich
zvifat, nepiechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku,
dbat, aby jim drzend zvifata neznecistovala okoli domu a V piipad¢ vzniku znecisténi
toto ihned svym nakladem odstranit

W) je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné
nebezpecnych druht.

Cast 111
ORGANY SPOLECENSTVI

¢l.9

Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) statutarni organ, kterym je vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®)
c) dalsi organy, pokud se pro né spolecenstvi rozhodne

Shromézdéni je nejvyssi organ spolecenstvi, tvofi jej vSichni vlastnici jednotek v domé.
Statutarni organ spolecenstvi (ptipadné dalsi organy) je volen shromazdénim.

Funk¢ni obdobi ¢lena voleného organu Cini 5 let. Pofind dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi.

Clenové volenych organti spoledenstvi mohou byt do funkei voleni op&tovné.

Clenstvi ve volenych organech spoledenstvi zanika:
a) uplynutim funk¢éniho obdobi
b) odvolanim z funkce organem, ktery jej zvolil, neplni-li fadn¢ svoji funkci, jeho funkce
kon¢i dnem odvoléani
c) odstoupenim, které je ¢len piislusného organu povinen pisemné oznamit shromazdéni,
jeho funkce konci projednanim na shromazdéni, nejpozdéji vsak 30 dnti od doruceni
0znameni

Clen voleného organu, jehoz funkce zanikla uplynutim funkéniho obdobi, odvolanim z funkce,
odstoupenim nebo zanikem clenstvi ve spoleCenstvi, je odpovédny za fadné predavani funkce,
zejména je povinen odevzdat spolecenstvi jemu svéfené pisemnosti a majetek spolecenstvi.

Clentim volenych organi spolecenstvi mize byt za vykon funkce pfiznana odména, pokud ji
schvali shromazdéni.



1.

2.

10.

11.

¢l. 10

Shromazdéni

Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni vlastnici jednotek v domé,
jako c¢lenové spoleCenstvi. Spoluvlastnici jednotky v domé nebo manzelé majici jednotku ve
spole¢ném jméni se Gcastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spolecnym
zastupcem.

Do vylucné plisobnosti shromazdéni patii:
a) zmeéna stanov
b) zména prohlaseni o rozd€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam
c) volba a odvolani ¢lent volenych organi
d) rozhodovani o vysi odmén volenych organt
e) schvaleni ucetni zavérky
f) vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni spolecenstvi a spravé domu
g) schvaleni druhu sluzeb, vyse zaloh na jejich tthradu a zptisob rozG¢tovani na jednotky
h) uréeni spravce domu
i) schvaleni smlouvy o spravé a jejich zmén v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti
J) rozhodovani v dalSich zalezitostech, stanovenych zakonem.

Shromazdéni si mize vyhradit k rozhodovani i dal§i véci, tykajici se Cinnosti spolecenstvi,
mimo zalezitosti svéfené volenym organiim spolecenstvi.

Shromazdéni svolava statutarni organ spolecenstvi tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Pozvanka se vyvési na viditelném misté v domé&, nebo na vyvésce, nejméné 15 dni pred
terminem konani a souCasné se zaSle vSem Cleniim spolecenstvi. Zaslani pozvanky muze byt
provedeno vhozenim do schranky, dopisem, osobnim piedanim nebo na e-mailovou adresu.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani. Nejsou-li
k pozvance piipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastnikovi jednotky v¢as se s nimi seznamit.

Statutarni orgén spolecenstvi je povinen svolat shromazdéni do 30 dnii od doruceni Zadosti,
pozadaji-li o to vlastnici jednotek, kteti maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou
z nich. Neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani sami.

Vlastnik se miize nechat zastoupit na shromazdéni na zakladé pisemné plné moci. Podpisy na
plné moci nemusi byt Ufedné overeny.

Shromazdéni tidi osoba povéfena predsedou spolecenstvi. V piipadé svolani shromazdéni
svolavateli podle odst. 6 tohoto ¢lanku, fidi zasedani shromazdéni vlastnik jednotky zmocnény
svolavateli.

Po prohlaSeni o zptsobilosti se usnaset a ptipadnych dalSich informacich jmenuje predsedajici
zapisovatele a pristoupi k volbe ovétovatele zapisu.

Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasi odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu,
spoluvlastnici jednotky maji pravo hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spoleéenstvi, pficemz
vaha hlasu je nedé¢litelna.

Shromazdéni je schopno se usnaset, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlast.



12.

13.

14.

15.

Shromazdéni se usnasi vétsinou hlasi pfitomnych vlastniki jednotek, pokud dale neni uvedeno
jinak nebo zakon neurcuje jinak.

Na shromazdéni se hlasuje verejné, ledaze se shromazdéni vétSinou hlast pritomnych vlastniki
usnese, ze bude o urcité véci hlasovat tajn¢.

Je-li pro to dulezity divod, maze piehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o0
zalezitosti rozhodl. V ramci toho muze téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozveédé€l nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity diivod, mlize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnéset se.

CL 11

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Neni-li shromazdéni schopno se usnaset, mize ten, kdo je opravnén shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. Navrh musi obsahovat alespon
navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a lhitu
15 dnt, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Vysledek hlasovani oznami vlastniklim jednotek Vv pisemné formé statutarni organ spolecenstvi.
Pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, mize v piipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odst. 6 tohoto
¢lanku ozndmeni u€init vlastnik zmocnény svolavateli.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnikli jednotek, pokud zakon neurcuje jinak
(napt. v ptipadé, méni-li se vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spolecnych ¢éastech
nebo méni-li se pomér vyse piispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podilti na spole¢nych ¢astech, zde se vyzaduje souhlas vSech vlastniki jednotek).

Mimo zaseddni mtze shromdzdéni rozhodnout v pisemné formé tzv. hlasovani per rollam.
Timto zplisobem lze ptijmout jakékoli rozhodnuti, které je v pravomoci shromazdéni, pokud
zakon nebo tyto stanovy nestanovi jinak.

ClL 12

Statutarni organ spolecenstvi
Statutdrni organ spoleCenstvi fidi a organizuje b&€Znou cinnost spoleCenstvi a rozhoduje ve
vécech s vyjimkou téch, které jsou ve vyluéné pisobnosti shromazdeni, anebo si je shromazdéni

k rozhodnuti vyhradilo.

Statutarni orgén spole€enstvi za svou ¢innost odpovida spoleCenstvi.



Statutdrnim orgdnem je vybor spoleCenstvi. Vybor spolecenstvi je tficlenny (viceclenny), kazdy
¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor voli ze svych ¢lenti pfedsedu vyboru a mistoptedsedu vyboru.
Za vybor jedna navenek ptedseda vyboru, v dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje
mistopfedseda vyboru. Jde-li o pisemny pravni tikon, musi byt podepsan pfedsedou vyboru a
dal$im ¢lenem vyboru, v dobé neptitomnosti piedsedy mistopiedsedou vyboru a dal$im ¢lenem
vyboru.

Vybor se schazi podle potieby, nejméné jednou za tii mésice. Schuizi svolava a fidi predseda
vyboru, Vv jeho nepfitomnosti mistoptedseda nebo jiny, piedsedou povéfeny ¢len vyboru. Vybor
je zpusobily se usndset za pritomnosti vétSiny clentl, rozhoduje vétSinou hlast zucastnénych. O
prubéhu jedndni vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis, o nalezitostech zapisu plati
pfiméiené ustanoveni ¢l. 20 stanov. (Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢lenim
spolecenstvi vlastnika k nahlédnuti v domé nebo na informacni desce).

Vybor organizuje a fidi béZnou ¢innost spoleenstvi a nalezi mu veSkera pusobnost v rdmci
¢innosti spolecenstvi, vyjma zalezitosti, které zdkon nebo stanovy svefuji do pisobnosti
shromazdéni nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

Do puisobnosti vyboru spoleéenstvi vlastniki nalezi zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni

b) zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost

C) uzavira smlouvy pro Gcely spravy domu a pozemku

d) odpovida za vedeni GCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za piedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisu

e) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, zajistuje
predlozeni vypotadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni spolecenstvi
vlastnikil a spravé domu, jakoz i ptedlozeni zpravy o celkové vysi prispévkil na spravu
domu pro pfisti obdobi a predloZeni navrhu rozhodnuti o vylictovani nebo vyporadani
nevycerpanych prostiedk, predlozeni zpravy o spravé domu a pozemku a o dalSich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuje zejména zakladni Udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizi v¢etné daji o pouziti a stavu
prispévkl na spravu domu a pozemku

f) zajisti predlozeni, ¢i predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné
materidly, které ma shromazdéni projednat

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi (evidence ¢lentl, ¢lenské spisy, zapisy
ze shromézdéni, usneseni apod.)

h) zajisti sdéleni, nebo sdéluje jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi podle usneseni
shromazdeéni vysi piispévkil na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi
zaloh na thradu za sluzby

1) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo
preplatkt

J) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi

K) ¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek, zejména uzavira smlouvy

I) zajistuje kvalitu dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim pottebnd pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjiSténych nedostatkli
nebo k nahradé skody

m) vymaha jménem spolecenstvi plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim spolecenstvi

n) plni povinnosti stanovené pravnimi piedpisy ve vztahu k vetejnym rejstiiktim.



Cast IV

HOSPODARENI SPOLECENSTVI A SPRAVA DOMU A POZEMKU

¢l. 13

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a €O je v zajmu vSech
vlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek a zachovani
nebo zlepSeni spoleCnych casti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou
V uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich v§em vlastnikim domu.

2. Spolecenstvi zajistuje provozni, spravni, ekonomické, technické a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku a dal§imi ¢innostmi na zakladé smlouvy se spravcem.

3. Smlouva se sprdvcem musi obsahovat zejména:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

pfedmét smlouvy,

rozsah a obsah povéreni spravce

opravnéni a povinnosti spravce,

soucinnost spolecenstvi,

zZajisténi oprav a udrzby,

zpusob uhrady provoznich nékladii, zaloh na sluzby, poplatku na spravu a tvorby
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice,

dalsi, pro spolecenstvi dilezité informace.

4. Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejmeéna:

a)
b)

c)

d)
e)

zajistovani provozu domu a pozemku

fadna a vCasna udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych casti domu,
jako napftiklad rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych casti
domu a pozemku vcetné odstranovani havarijnich stavi

zajiStovani revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vCetné radidtori ve
spolecnych ¢astech domu, plynu, spole¢nych telekomunikacnich zatfizeni, hromosvodi a
dalsich technickych zatizeni podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky a ¢isténi komint
pojisténi domu

vybirani pfedem urcenych piispévkil od vlastnikli jednotek v domé na spravu domu a
pozemku a zajiSt'ovani evidence plateb vlastnikl jednotek na tyto ndklady

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu a
zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi vlastnik pii spravé domu a
pozemku z jinych pravnich predpist

vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi piedpisy

moznost zfizeni uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prosttedky

vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi

dal$i ¢innosti uvedené v natfizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni pozd&jSich predpisi, které
pfichazeji v €innosti spoleCenstvi v uvahu

5. Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek v domé a spolecenstvim pti spravé domu a pozemku a
pii Cinnosti spoleCenstvi a rozhodovani jeho organti se fidi zejména zdkonem a témito
stanovami.



Pti uplatiiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikli jednotek v dom¢ umoznit vstup
do jednotky z nékterého z divodt stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje
spolecenstvi tak, aby co nejméné omezila vlastnika jednotky v domé pfi uzivani jednotky, a
vlastnik jednotky v domé postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby
umoznil piistup do jednotky.

Spolecenstvi mize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu o
zajistovani nékterych cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotena pisobnost a
odpovédnost spolecCenstvi za zajistovani Cinnosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylu¢na
pusobnost organu spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov.

¢l. 14

Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. musi byt dodrzovan noc¢ni klid. V této dobé neni dovoleno
hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlu¢na zatizeni a ptistroje (kuchyiiské roboty,
vrtacky atd.), hluéné zpivat a zpisobovat vétsi hluk pracky, mycky, vifivky apod.). Vlastnici
jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplisobovat s nimi zijici zvifata a navstévy.

Hlu¢né prace, napt. pii rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od
7:00 do 18:00 hod. Vlastnik, pro n&z se prace provadi, je povinen zajistit nasledny uklid
spole¢nych prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich zne¢isténi. O provadéni hluénych,
potencionalné znecist'ujicich ¢i jinak obtézujicich praci je vlastnik jednotky povinen doptedu
informovat spravce a dale ostatni vlastniky vyvéSenim sd€leni na domovni vyvésce (ve sdéleni
uvede predpokladanou dobu trvani a kontakt na odpovédnou osobu za provadéni praci).

Ve spoleénych prostorach neni povoleno skladovani predmétd, o ptipadné vyjimce rozhoduje
shromazdéni.

Dodrzovat zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spolecnych prostorach
domu.

Vétrat okny do spolecnych prostor pouze v ptipad€ ptiznivych klimatickych podminek a po
vyvétrani okno uzavfit.

Nevpoustét do domu osobu, kterd neni vlastnikem jednotky v domé, ani k Zddnému z vlastniki
Vv dom¢ prokazatelné nepatii krom¢ ohlaSenych ndvstév a osob opravnénych provadét odecty,
méteni, kontroly, revize apod.

¢l. 15

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok, rozpocet
(hospodarsky plan).

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostiedkli pouze
na ucel, na ktery byly urCeny, tak, aby jejich Cerpani bylo co nejhospodarné;si.

V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladu (kalkulace) souvisejicich s vlastni ¢innosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé ndkladli na opravy, Udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vyse téchto nakladii se vychazi zejména ze skute¢nosti jednotlivych
druhti ndkladt v pfedchozich obdobich.
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Stanovi se piedpokladana spotieba béznych oprav a udrzby na zakladé zkusSenosti s pravidelné
se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im potfebam v béZném
obdobi. Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich uprav. Kromé¢ toho se vezme v uvahu i potieba ocekdvanych oprav
vét§iho rozsahu s ohledem na staii domu, které se mohou v budoucnu v delsim c¢asovém
horizontu piedpokladat.

Rozpocet nakladi pod odstavcem (3) a (4) tohoto ¢lanku se stanovi na ro¢ni obdobi.

Spolecenstvi mtize na kryti poteb oprav technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu uzaviit
smlouvu o uvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

¢l. 16

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek v domé — ¢lenové spolecenstvi jsou povinni ptispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné
dohod¢ vlastniku.

Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek v domé& — ¢lenové spolecenstvi
formou zéaloh na tcet spolecenstvi do 20. (slovy: dvacéatého) dne v kalendédinim mésici. Spolu
s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky.

Ptispévky urcené na odménovani osoby, kterda dim spravuje nebo ¢lenti jejich organd, na vedeni
ucetnictvi a na podobné néaklady vlastni spravni Cinnosti se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné.

Slouzi-li nékterd ze spole¢nych ¢asti domu jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani,
stanovi se vySe prispévku se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi a rozsahu povinnosti
vlastnika jednotky v domé spravovat tuto ¢ast na sviij naklad.

Nevycerpany zlstatek zalohové poskytnutych piispévkli na sprdvu domu a pozemku se
nevyporadava a pievadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.

Podle zésad uvedenych v odstavci (1) az (3) tohoto ¢lanku se z piedpokladanych nakladd
stanovenych postupem podle jednotlivych odstavect €l. 16. stanovi podil na pfedpokladanych
ro¢nich nakladech a mé&sicni podil na kazdého vlastnika jednotky v domé — €lena spoleCenstvi.

Pii pievodu vlastnického prava k jednotce v domé, nevznika spoleCenstvi povinnost piispévky
na spravu domu a pozemku ke dni ucinnosti ptevodu vyporadat.

Ptevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi, jaké

dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele, ptipadné, ze takové dluhy
nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele ptesly, ruci prevodce spolecenstvi.
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¢l. 17

Rozuctovani nakladi na sluzby

1. Sluzbami jsou zejména:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
b) dodavka tepla a teplé vody
€) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu
d) provoz a ¢isténi komint
e) osvétleni spoleénych prostor v domé
f) uklid spole¢nych prostor v domé
g) odvod odpadnich vod a ¢isténi jimek
h) dalsi sluzby sjednané mezi spoleenstvim vlastnikd a vlastniky jednotek v domé

2. O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromézdéni.

3. Vlastnici jednotek v dom¢ plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby do 20. (slovy: dvacatého)
dne v mésici spolu s ptispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Vysi mési¢nich zaloh na
jednotlivé sluzby urci statutarni organ jako mési¢ni podil dle skuteénych nakladii na jednotlivé
sluzby za uplynulé zic¢tovaci obdobi s prihlédnutim k pfedpoklddanym cenam bézného roku, na
ktery se zalohy plati. Statutdrni organ ma pravo zménit v pribéhu zacétovaciho obdobi vysi
zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zmeéné€ ceny sluzby ¢i zméné
poctu osob rozhodnych pro zictovani. Vlastnik ma pravo pozadovat upravu zaloh ze stejného
divodu jako v pfedchozi vété.

4. Vlastnik jednotky v domé (spole¢ny zastupce v ptipadé jednotky v domé ve spoluvlastnictvi
nebo spoleéném jméni manzell) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit zmény
V poctu osob rozhodnych pro zaétovani, viz ¢l. 6.

5. Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za za¢tovaci obdobi, a to nejpozdéji
do ¢tyf mésict po skonceni zuctovaciho obdobi.

6. Vzijemné finan¢ni vyporadani pieplatkli a nedoplatkt se provede nejpozdéji do Etyt mésicti ode
dne doruceni vyluctovani vlastniku jednotky v domeé.

7. Vlastnik jednotky v dom¢ muze ptipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovani sluzeb
predlozit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti dnli ode dne doruceni.

8. O zpusobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni, nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi,
rozuctuji se naklady na sluzby podle platnych pravnich predpist.

¢l. 18

Majetek a hospodareni spolecenstvi

1. Spolecenstvi hospodafii s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek v domé& na
thradu pfispévkl na sprdvu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na uhradu sluzeb spojenych suzivanim jednotek v domé a dalS§imi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rdmeci ¢innosti spoleCenstvi.

2. Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, mize uZzivat jen k tcelim
uvedenym v ustanoveni zakona a téchto stanov.

3. Vlastnici jednotek v domé v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych ¢astech ruci
za dluhy spolecenstvi.
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¢l. 19

Neni-li v téchto stanovach uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi vlastniky a spole¢enstvim
prisluSnymi ustanovenimi platnych pravnich piedpisi.

¢l. 20

Z4pisy z jednani kolektivnich organii spolecenstvi

O prubchu jednani organu (kolektivnich organt) spoleCenstvi se pofizuje zapis, ktery musi
obsahovat:

nazev organu

misto a datum konani jednani

program jednani

udaj o poctu ptitomnych vlastnikli a hlasti na shromézdéni

konstatovani, zda jednani bylo usndsenischopné

vysledek hlasovani

pfijata usneseni

namitky

S@ o o0 o

Piilohou zapisu z jedn&ni organu (kolektivnich organti) spoleCenstvi je pozvanka, prezenéni
listina a pisemné podklady pro jednani.

Zapis vyhotovuje zapisovatel jmenovany predsedajicim schiize. Zapis podepisuje piedsedajici a
zapisovatel, zapisy ze shromazdéni dale podepisuji zvoleni ovétovatelé zapisu. Podpisem zapisu

odpovidaji za pravost, spravnost a uplnost zapisu.

Zapisy z jednani organu (kolektivniho organu) spolecenstvi jsou uloZeny v agendé statutarniho
organu spolecenstvi, zapisy ze shromazdéni se zakladaji i u spravce domu.

Kazdy clen kolektivniho organu ma pravo vyzadat si k nahlédnuti zapis (v€etn€ ptiloh)
Z jednani organu, kterého je ¢lenem.

Kazdy vlastnik ma pravo vyZzadat si k nahlédnuti zapis (v¢etné ptiloh) z jednani shromazdéni.
Se schvélenymi usnesenimi shromazdéni seznami ptedsedajici vlastniky do 15 dnl ode dne
jejich piijeti.

¢l 21

Rozhodnuti organi spolecenstvi

Rozhodnuti organi spolecenstvi, které se dotykaji vlastnikil, se oznamuji témto vlastnikiim
napft. prostfednictvim informacni desky.

¢l 22

Informacni deska spolecenstvi

Informaéni deska spolecenstvi je umisténa v sidle spolecenstvi. Vlastnikim mtize byt
zptistupnéna 1 prostfednictvim webovych stranek spoleCenstvi.
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¢l. 23

Zavéreéna ustanoveni

1. Tyto stanovy spolecenstvi byly schvaleny shromazdénim dne 8. 12. 2016 a nabyvaji i€innosti
dnem jejich schvéleni.

2. Pivodni stanovy spolecenstvi se v plném rozsahu rusi.

Podpisy statutarniho organu

14



